Leitine arécutoire,

Noyaps2 |

VILLE DE
CHOISY-LE-ROI

DECISION PRISE EN APPLICATION DES ARTICLES
L 2122,22 ET L 2122.23 DU CODE GENERAL DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

Service Urbanisme & Foncier

Signature Renouvellement d'une Convention d'Occupation Précaire entre
la commune de Choisy-le-Rol et Mme ERNER

Le Maire de Choisy-le-Roi,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales notamment les articles L 2122.22
et L 2122.23,

Vu la délibération n® 21.020 en date 10 février 2021 déléguant au Maire les
attributions prévues aux articles L 2122,22 et L 2122.23 sus-visés,

Vu la décision n® 10-025 en date du 18 janvier 2011, de préempter un ensemble
immobilier situé 23/27 avenue de Lugo, 4 rue Fauler et 1/9 rue du Docteur Roux a
Cheisy-le-Roi (94600),

Vu I'attestation notariée, concernant notamment les lots 2, 78, 79 et 80, signée en
date du ler février 2011, portant acquisition par la ville de Choisy-le-Roi du bien,
situé 23/27 avenue de Lugo, 4 rue Fauler et 1/9 rue du Docteur Roux, & Choisy le
Roi, se substituant ainsi & la SCI MARA.

Vu la convention d'occupation précaire établie entre la commune de Choisy-le-Roi
et Mme ERNER.

DECIDE

Article 1 : De signer une convention d'occupation temporaire et précaire pour une durée de 1
an, débutant le 1* janvier 2024, et se terminant le 31 décembre 2024, pour un local de 90 m?
situé au premier étage du batiment B, de I'ensemble immaobilier sis 23/27 avenue de Lugo, 4
rue Fauler et 1/9 rue du Docteur Roux, & Cholsy le Roi (94600), avec Mme Erner.

Article 2 ; L'occupation des locaux se fera sous les conditions d'occupation mentionnées dans
la conventlon, moyennant une redevance annuelle de 10.800,00€ auquel il convient d'ajouter
le montant des charges annuels s'élevant & 2 859,42€ au titre de I'année 2024,

Article 3 : Monsieur le Directeur Général des Services et Madame le Comptable Assignataire
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution de la présente décision, dont
ampliation sera transmise & Madame la Préféte du Val-de-Ma
Assignataire.
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Article 4 : La présente décision sera communiquée au Conseil Municipal lors de la prochaine
séance et publiée sur le site internet de la commune www.choisylerol. fr.

Article 5 : La présente décision peut faire I'objet d’un recours auprés du Tribunal administratif
de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au contréle de légalité, de
sa notification et/ou de sa publication. Le tribunal administratif de Melun peut &tre saisi par
I'application Télérecours citoyens accessible & partir du site www.telerecours. fr.

Fait & Choisy-le-Roi, le 18 juin 2024
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CONVENTION D'OCCUPATION
PRECAIRE

Entre les soussignées :

La commune de CHOISY-LE-ROI, ayant son siége en |I'Hotel de Ville, place Gabriel Péri G
CHOISY-LE-ROI (94600), prise en la personne de son Maire. domicilié en cette qualité en
ledit Hotel de Ville et dOment habilité aux fins des présentes par délibération du Conseil
Municipal en date du 10 févier 2021, lui déléguant des attributions prévues aux articles L
2122-22 et L 2122-23 du CGCT.

Ci-aprés dénommée le PROPRIETAIRE,

D'une part

Madame Josseline ERNER, née le 4 mars 1955 & Paris (75009) et domicilié & Paris (75007), 9
place du Président Mithouard, exercant |'activité de création artistique relevant des Arts
Plastiques immatriculé & la Maison des Artistes de Paris sous le numéro E099772.

Ci-aprés dénommé(e) I'OCCUPANT,

D'auire part
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EXPOSE PREALABLE:

Par décret n°2007-783 du 10 mai 2007 délimitant des opérations d'intérét national a été
fixé le périmétre de |'opération d'intérét national ORLY-RUNGIS-SEINE-AMONT comprenant
le secteur du Lugo.

Différentes études portant notamment sur le secteur du Lugo ont été réalisées :

Elude de requadlification de |'Associalion Seine Amont Développement d'avril
2007 ,
Etude de diagnostic et d'enjeux d'aménagement de I'EPA ORSA d'avril 2008.

Par arété prefectoral n®2008/2335 du 10 juin 2008, considérant le besoin de régénéralion
urbaine du secteur du Lugo, a été crée un périmétre d'étude sur ce secteur.

Le 1# septembre 2009, une convention d'intervention fonciére a été signée enfre la
commune de CHOISY-LE-ROI, I'Etablissement public foncier d'lle-de-France et I'EFA ORSA.

En conséquence de ce qui précéde, en vue de réaliser des actions ou opérations
d'aménagement, de metire en ceuvre un projet urbain, I'extension ou |'accueil des
activités économiques, la lutte contre I'insalubrité et permetire le renouvellement urbain,
la commune de CHOISY-LE-ROI a, par décision n®10-025 du 18 janvier 2010, exercé son
droit de préemption sur un ensemble immobilier dénommé « usine Hallander » situé au sein
du secteur du Lugo. 23/27 avenue de Lugo, 4 rue Fauler et 1/9 rue du Docteur Roux &
CHOISY-LE-ROI (944600).

La commune est devenue proprietaire dudit ensemble par acte notarié du 19 février
2011,

Par une deliberation du conseil municipal du 5 octobre 2011, la commune de CHOISY-LE-
ROI a proposé I'organisation d'une concertation préalable destinée & accompagner le
projet d'aménagement du quartier du Lugo avant de mener des études préalables ayant
pour objectif d'identifier les futurs ameénagements & réaliser sur le secteur du Lugo et de
définir les condifions techniques, juridiques et financiéres desdits aménagements.

Dans le cadre de ce projet d'aménagement, |'EPA ORSA et la commune de CHOISY-LE-
ROl souhaitent créer au sein de I'ensemble immobilier acquis par la commune, un
equipement public.

Pour la réalisation du projet d'aménagement du quartier de Lugo, |I'ensemble immobilier
de la commune de CHOISY-LE-ROI devra étre libre de tout occupant,

Toutefois tant que le projet d'aménagement n'entre pas dans sa phase opérationnelle, la
commune de CHOISY-LE-ROI entend mettre & la disposition d'artistes les locaux se
trouvant sur I'ensemble immabilier.

Compte tenu du projet d'aménagement en cours, la commune de CHOISY-LE-ROI ne
peut que consentir des conventions d'occupation précaire qui prendront fin en toute
hypothése lorsque ledit projet entrera dans sa phase opérationnelle.
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Les parties ont parfaitement conscience de la situation et se sont rapprochées en vue de
conclure une convention d'occupation précaire portant sur des locaux situés dans
I'ensemble immobilier.

Il est précisé que le présent exposé préalable fait partie intégrante de la convention des
parties et, en conséguence, qu'il en est indissociable.
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CECI L A ETE CONVEN | SUIT :

Adicle 1 - Objet de la convention

Par les présentes, le PROPRIETAIRE concéde & titre précaire & I'"OCCUPANT, la jouissance
du local ci-aprés désigné a I'article 2.

Les parties déclarent que, de par leur volonté commune, la présente convention ne
constitue pas un confrat de bail mais une simple convention d'occupation précaire.

L'OCCUPANT reconnait expressément et accepte imévocablement le fait qu'en raison de
la précarité exposée précédemment, il ne pourra revendiquer en aucun cas le bénéfice
des dispositions du statut des baux commerciaux tel qu'il résulie des articles L. 145-1 et R.
145-1 et suivants du Code de commerce.

En conséquence, I'OCCUPANT ne saurait avoir droit & aucun renouvellement, relogement
ni indemnité en cas de congé.

En outre, & |'expiration de la présente convention telle que fixée & 'article 3 ci-dessous,
I"OCCUPANT ne pourra se prévaloir d'un droit au maintien sur le bien objet de la présente
convention.

Compte tenu de ce qui précéde, |'OCCUPANT renonce expressément et
imévocablement & toute réclamation, action, procédure de quelgue nature gue ce soit
en vue de revendiguer tout maintien dans le local tel qu'il est ci-aprés défini, droit &
renouvellement ou indemnité d'éviction sur le fondement de la présente convention,

Le PROPRIETAIRE concéade a titre précaire et temporaire a 'OCCUPANT qui accepte. la
jouissance d'un local situé 23/27 avenue du Lugo, 4 rue Fauler et 1/9 rue du Docteur Roux,
a Choisy-le-Roi [94600), d'une superficie totale de %0 m? utiles, situé au premier étage du
batiment B ci-aprés désigné le : "LOCAL", sans qu'ill soit nécessaire d'en faire une plus
ample designation, I'OCCUPANT déclarant avoir une parfaite connaissance dudit LOCAL
pour |"avoir vu et visité prealablement aux présentes.

Arficle 3 - Durée

La présente convention est consentie et acceptée a titre précaire pour une durée de |
an, prenant effet le 1# janvier 2024 ef se terminant en conséquence le 31 décembre 2024,

A celte derniére date. la présente convention prendra fin automatiquement sans
notification ni congé.

Par ailleurs, la convention se terminera automatiguement par anticipation & la date de
realisation de |'événement justifiant la précarité, défini par les parties comme étant une
notification faisant état d'un avancement concret de la prc:cédure c:-pérc:hannel (dossier

de créafion, plans-projet, schéma d'aménagement opéra
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nécessité du départ des occupants ; relatif & la réalisation du projet d'aménagement ci-
dessus vise,

En tout état de cause, il est convenu que chacune des parties aura la faculté de metire
fin @ la convention & tout moment, moyennant un congé donné & I'autre partie par aocte
extrajudiciaire et ce, en respectant un délai de préavis d'un mois.

Il est précisé que ledit congé n'aura pas & étre motivé.

Il est rappelé ici que, de par la commune intention des parties, la présente convention
n'est en aucune fagon soumise aux dispositions des articles L. 145-1 et R. 145-1 et suivants
du Code de commerce.

Adticle 4 - Desfination du LOCAL

Le LOCAL objet des présentes pourra servir @ |'exercice par 'OCCUPANT de son activile
professionnelle et artistique de peinture & I'exclusion de toute autre activité, profession,
industrie ou toute autre utilisation du LOCAL.

L'OCCUPANT devra se conformer aux lois, réglements et ordonnances en vigueur et futurs
ainsi gu'a toute injonction des administrations, notamment en ce qui concerne la voirie, la
police, I'hygiéne, la réglementation du fravail, la sécurté, lo protection de
I'environnement le tout de fagon & ce gue le PROPRIETAIRE ne soit jamais inquiete ni
recherché, concernant le LOCAL.

La présente convention n'étant pas soumise aux dispositions des articles L. 145-1 et R, 145-
1 et suivants du Code de commerce, |'OCCUPANT ne pourra se prévaloir des dispositions
de |'article L.145-47 et suivants du Code de commerce pour solliciter I'adjonction
d'activités connexes ou complémentaires.

L'"OCCUPANT prendra le LOCAL dans I'état o0 il se trouve au moment de lentrée en
jouissance.

L'OCCUPANT déclare bien connaitre le LOCAL pour |'avoir préalablement visité.

Il ne pourra exiger du PROPRIETAIRE aucune remise en état, adaptation, réparation et
fravaux du LOCAL.

En conséquence, |'OCCUPANT renonce & exercer tout recours conire le PROPRIETAIRE
pour toute cause résultant de I'état du LOCAL et sengage & redliser a ses frais toutes
remises en état, adaptation du LOCAL ou réparations et fravaux nécessités par son état.

Lors de la mise & disposition du LOCAL & I'OCCUPANT, il sera dressé un état dudit LOCAL,
établi contradictoirement enfre les pariies.
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En cas de difficultés rencontrées lors de [|'établissement de ['état du LOCAL le
PROPRIETAIRE pourra deésigner. G ses frais. tel huissier de justice qui i plaira afin de
procéder audit état, lequel sera opposable au PROPRIETAIRE et & I'OCCUPANT

A défaut d'établissement d'un tel état, le LOCAL sera présumé avoir été remis en parfait
état,

Article 6 - Charges el Conditions

Le paiement des charges de fluides (d'électricité, d'eau et de goz) au propriétaire par le
locataire fera |'objet d'un versement de provisions pour charges avec régularisation
annuelle.

6.1. Entrefien et réparations

L'OCCUPANT tiendra le LOCAL objet des présentes en bon état d'entretien, toutes les
réparations liées & I'occupation du LOCAL ou fravaux d'adaptation, d'aménagement, et
les frais de nettoyage étant 4 sa charge.

6.2. Travaux

L'OCCUPANT s'engage & n'effectuer aucun travaux, aménagement, changement
distribution, percement de mur, aucune démolition et plus généralement aucune
modification sans I'accord exprés, préalable et écrit du PROPRIETAIRE.

L'OCCUPANT devra faire exécuter ses travaux en se conformant aux régles de I'art, en
employant de bons matériaux et en respectant le projet d'aménagement approuvé paor le
PROPRIETAIRE et sous le contrdle de |'architecte ou du technicien désigné par ce dernier
dont les frais el honoraires resteront & la charge de |'OCCUPANT,

L'OCCUPANT s'engage a supporter toutes les conséguences de tous ses travaux qui
seraien! préjudiciables au gros ceuvre et @ la solidité du LOCAL et @ indemniser le
PROFRIETAIRE de tous dommages de quelque nature gu'ils soient et qui auraient pour
cause l'exécution desdits travaux.

6. 3, ise r I'OCCUPANT e e

Tous embellissements, améliorations, réparations, cloisonnements, équipements, travaux
quelcongues (y compris les cloisons fixes, mobiles ou amovibles et les travaux rédlisés en
exécution de dispositions législatives ou réglementaires) effectués par I'OCCUPANT dans
le LOCAL accéderont, de plein droit et sans formalité, au PROPRIETAIRE en fin de
jouissance, sans indemnité d'aucune sorte.

Lors de la remise du LOCAL par "OCCUPANT au PROFPRIETAIRE en fin de jouissance, il sera
dressé un éfat dudit LOCAL, établi contradictoirement entre les parties.

6.4. . Panneau - Signalétique

L'OCCUPANT ne pourra apposer tout panneau ou signalétique & |'intérieur ou & |'extérieur
de limmeuble dont dépend le LOCAL sauf autorisation expresse du PROPRIETAIRE, laquelle

& défaut de durée spécifiée restera précaire et révocable a tou mnma%.m o préfaciee
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6.5. Occupation - Jovissance

L'OCCUPANT devra jouir du LOCAL en bon pére de famille selon la destination prévue aux
présentes.

Il veillera G ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un trouble de jouissance au
voisinage, par son fait ou celui du personnel gu'il emploie, notamment quant aux bruits,
cdeurs et fumées et d'une fagon générale, ne devra commetire aucun abus de
jouissance.

6.6, Cession - Sous-location

L'OCCUPANT ne pourra céder ou sous-louer, parfiellement ou totalement, son droit & la
présente convention.

6.7. Visite du LOCAL

Pendant la durée de la présente convention, I'OCCUPANT devra laisser le PROPRIETAIRE,
ses représentants ou architectes pénétrer dans le LOCAL et le visiter toutes les fois que
cela paraitra utile, mais sans que ces visites puissent élre abusives et & condition d'en
avoir été informeé par écrit par le PROPRIETAIRE au moins 48 heures & |'avance.

Le PROPRIETAIRE pourra également, ef sous les mémes conditions d'information préalable
de I'OCCUPANT, faire visiter le LOCAL & |'expiration de la présente convention ou en cas
de résiliation, pendant la période précédant la date prévue pour le départ de
I'OCCUPANT. Ces visites pourront avoir lieu les jours ouvrables de dix & douze heures et de
guatorze & dix huit heures.

Article 7 - Contribuiions, charges et obligations diverses

L'OCCUPANT acquittera exactement les coniributions personnelles mobiliéres auxquelles il
est assujetti, notamment lo contribution économique territoriale et d'une maniére
générale, tous les impdts, confributions et taxes auxguels il est ou sera personnellemeant
assujetti en sa qualité d'OCCUPANT du LOCAL objet des présentes.

I devra jusfifier de leur paiement au PROPRIETAIRE & toute réquisition et operer les
réglements de telle sorte que celui-ci ne puisse en aucun cas étre inquiété, ni recherché &
ce sujet.

L'OCCUPANT devra également se conformer aux lois, réglements et ordonnances en
vigueur et futurs ainsi qu'a toute injonction des administrations, notamment en ce qui
conceme la voire, la police, I'hygiéne, la réglementation du travail, la securité, la
protection de 'environnement le tout de fagon & ce que le PROPRIETAIRE ne soit jamais
inquiété ni recherché, concernant le LOCAL.

En conséquence, 'OCCUPANT devra déférer, en ce qui conceme les points visés ci-
dessus @ toute loi, réglementation, recommandation, prescription, réclamation ou
injonction qui pourrait émaner, en cours de convention, des autorités compétentes
(Inspection du Travail, Commission Hygiéne et sécurité et, d'une maniére générale de

toutes Administrations) concemant le LOCAL. i
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L'OCCUPANT devra faire son offaire personnelle de toutes les autorisations administratives
eventuelles, afférentes & son aménagement et/ou son utilisation du LOCAL ou & l'exercice
de son aclivité dans ledit LOCAL. Le PROPRIETAIRE ne pourra en conséguence encourir
aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans 'obtention de ces autorisations.

Arficle 8 - Assurances
8.1. Assurances souscrites par le PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE contractera auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurances
notoirement solvables, une ou plusieurs polices d'assurances pour garantir le LOCAL lui
appartenant ainsi que le recours des voisins et des tiers.

Cette assurance couvrira notamment lesdits biens contre les événements suivants :

- Incendie, explosions, foudre

- dommages électriques

- lempétes, gréle el neige sur les toitures

- fumées, émanations de produits toxiques

- chutes d'appareils de navigalion aérienne et ondes de choc

- dégats des eaux, gel

- actes de vandalisme, émeutes, mouvements populaires, actes de terrorisme ou
de sabotage

- vol et deteriorations immobiliéres

- catastrophes naturelles

Il fera également garantir les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civie de
propriefaire du LOCAL.

8.2. Assurances souscrites par 'OCCUPANT

L'OCCUPANT sera fenu de confracter, auprés d'une ou plusieurs compagnies
d'assurances notoirement solvables, une ou plusieurs polices assurances pour garantir son
exploitation du LOCAL, ses malériels et marchandises, et d'une maniére générale tout ce
gui est inclus a l'intérieur du LOCAL contre les mémes événements.

L'OCCUPANT fera eégalement garantir sa responsabilité civile & I'égard des tiers ainsi que
les recours de voisins et des tiers.

L'OCCUPANT devra maintenir et continuer |lesdites assurances pendant toute la durée de
la convention et justifier du paiement des primes & foute réquisition du PROPRIETAIRE.

8.3. Renonciations & recours

Le PROPRIETAIRE renonce & tous recours contre I'OCCUPANT et ses assureurs, et s'engage
& obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent & recours contre |'OCCUPANT et ses assureurs
en cas de sinistre consécutif aux événements précités.

Par réciprocité, I'OCCUPANT renonce & tous recours contre le PROPRIETAIRE et ses
assureurs, el s'engage & obtenir de ses assureurs quiils renoncent @ recours contre le
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PROPRIETAIRE et ses assureurs en cas de sinisire couvert par les garanties ci-dessus et &
hauteur des montants indemnisés.

Article ¢ - Réglements de police

L'OCCUPANT devra observer tous les réglements de police. de voirie ou autres dont les
occupants réguliers sont et pourront &tre tenus.

Aricle 10 - Redevance
10.1. Montant

La présente convention est consentie et acceptée moyennant une redevance annuelle
de 10.800,00€ (DiX MILLE HUIT CENT EUROS).

10.2. CHARGES

Le paiement des charges de fluides (éleciricité et eau} au Propriétaire par I'Occupant
fera I'objet d'un versement de provisions pour charges avec régularisation semestrielle.

Au fifre I'année 2024, les charges annuelles concernant la consommation des fluides
s'élévent a 2 859,42€, soit, 238,29€ par mois.

Il est ici precisé que du ler janvier au 31 décembre 2024, le montant de la provision est
calculé au prorata de ia surface du local.

Un relevé des compteurs permettra I'actualisation de la consommation oprés une
période semestrielle et il sera remis en conséguence & 'occupant, un titre créditeur ou
débiteur.

A partir du ler janvier 2025, la régularisation du montant de la provision de charges se fera
uniguement en fonclion de la consommation réelle de fluide. Un relevé des compteurs
semestriel sera également toujours réalisé.

10.3. Termes

L'OCCUPANT s'oblige & payer ladite redevance au PROPRIETAIRE, par chéque, & I'ordre
du trésor public d'Orly, & terme & échoir, mensuellement, la somme de 915€.

Article 11 - dépbt de garantie

L'OCCUPANT a versé, & la signature de sa premiére convention, au PROPRIETAIRE la
somme de | 800 EUROS [MILLE HUIT CENT EURQS) & titre de dépdt de garantie.

Cette somme sera corservée pendant foute lo durée de la convenfion jusquau
réglement entier et définitif de toutes les redevances et sommes de quelgue nature
qu'elles soient, que I"'OCCUPANT pourrait devoir au PROPRIETAIRE & l'expirafion de la
convention et & sa sortie du LOCAL.

Elle ne sera productive d'aucun intérét,
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Le dépdt de garantie sera restitué & I'OCCUPANT & la fin de la jouissance du LOCAL par
ce derier aprés exécution de |'ensemble de ses obligations, aprés que soit dressé un état
des lieux de sortie conformément G l'arficle 6.3 des présentes et aprés retenue des
sommes dues par I'"OCCUPANT au PROPRIETAIRE.

Article 12 - Sanction - Clause résolutoire

Toute somme due en verlu de la présenle convention el non poyée @ l'échéance
exacte, porlera intérét au taux de base de lintérét Iégal en vigueur lors de celle-ci.

Cel intérél sera du sans qu'une mise en demeure soil préalablement nécessaire,
I'OCCUPANT se frouvant en demeure par le seul effel de la survenance du terme.

A defaut de paiement intégral de toute somme due en verlu de la présente convention @
son échéance, ou en cas dinexéculion conslalée d'une des clauses du présent
engagement par I'OCCUPANT et un mois aprés une lettre recommandée avec accusé
de réceplion restée sans effel. lo présente convention sera résiliée de plein droit et
I'expulsion aura lieu au moyen d'une simple ordonnance de référé.

Le PROPRIETAIRE déclare gque le LOCAL es! situé dans une zone couverle par un plan de
prévention des risques technologiques prescrit ou approuvé ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles prescril ou approuvé, ou dans une zone de sismicité.

Le PROPRIETAIRE déclare en outre que depuis qu'il esl propriéglaire du LOCAL, ce dernier
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement dune indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophe nalurelle {arficle L. 125-2 du Code des Assurances)
ou technologiques (article L 128-2 du Code des Assurances).

Article 14 - Frais ef honoraires

Tous les frais el honoraires engagés par chacune des parlies relatifs aux présentes el &
leurs suites resteront @ leur charge respective.

Fait & Choisy-le-Roi,
Le 18 juin 2024,
En qualre exemplaires originaux

Pour le PROPRIETAIRE [} Pour 'OCCUPANT( ")
Tonino PANETTA \ Modgome Jossaline ERMER .
Maire de Choisy-le-Roi ) -~
f/ ' / ({‘L__. (’d_..-“/' I-"I-L,w-'i‘\.c'l I..-‘\.E'-E
| £1
Mee: V1. . AAAAL

‘1\‘.‘;_:_ R //f/ ‘t..r{.l.-{("&ta '_ s J
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