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Ervios LIFEARTS e REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

B 0198904444 PROMONCE PAR LE MAIRE AL NOM DE LA COMMUNE

Demande déposae le : 01/07/2024 Complétée be © 27/09/2024 PC N° 094 022 24 CO015
Par SCCV INSURRECTION PARISIENNE
Représents par Monzieur PROVINI Jo&l
Darmeurant & : 71 avenue du Général de Gaulle Surface de planchar :

94 160 Saint-Mandé Existante : 230 m*
Créée - 2 530 m?
Supprimée : 105 m*

Poiir Construction d'un immeuble de 41 logemants
Sur un terrain sisa 14-16 rue de Pinsurrection parssienne
Références 2Z2B25, 228 2B DEFI'IHAHE!‘-II{S:I 1
cadastrakes : Rikbiiai
FPulssania da 241 KA
raccardemant ;

Lz Maire da Chalsy-La-Ral,

Wu Parriité n® 20-1286 en date du 21/07/2020 portant délégation de fonction et de signature & Monsiewr All 1D ELOUAL, 1% Adaint
Bu Maire dans les darmaines de FUrbanisme et de la Nature en ville ;

Vu la demande de Permis de construire susvisda, portant sur |a constredion d'un immeuble de 31 logements ;

Wu l'affichage en mairic de Vavis de déplt de @ demanda, prévu & l'articie R, 423-6 du Code de ['Urbanisme, en date du
05/07/2024 ;

Wu le Code de Flrbanisme, notamment ses articles L 421-1 et sulvants, R 421-1 &1 suivanls ;

Wu e Plan Local d"Urbanisme (FLU) approuvé par le consedl municipal k& 1071002012, modifé en derpier lieu e 14/02/20323,
opposable depuls e 0606/ 2023, notamrment b sane UA

Wu la loi du 31/22/1913 modifsée sur les monumsants historigques

¥u la consultation du Service Métropalitain e 'Architecture et do Patrimodne = Architecte des Bitiments de Frarce, an date du
D307/ 2024 ;

Wi I'avis informatif favorable de I'Anchitects des Bitimenss de France — Service Métropolitain de PArchitecture et du Patrimoine, en
gate dis 197072024 :

Wi la délibration W°2019-12-21_164E de I'Etablissernent Public Territerial — Grand Ocly Seine Biyre du 21/12°200% portant sur bes
tarifs de la Participation Forfaitaiee & "Assainissement Callect#l (PRAC) ;

Wu la consultation du serdce Bureau prévention = Brigade de sapeurs-pompiers de Pard — Préfecture de police, an date du
230N 0k,

Wu lavis avec prescrptions de Brigade des sapeurs-pompiars de Paris = Bureay prévention, en date du 29/07/2024 ;

Wu la corsultation du =ervice Cellule CLSALU = EMEDIS, gestionnalre du rédseau de distribution d'électricing, en date du 18/07/2024 ;
Wu Pavis Favorable de EMEDIS - Cellule ©U/ALL an date du 09708/ 2084 ;




Vu la consultation du service Sesvice Erudes & Canalisations — vieolia Eaw lle de France, en date du 18/07/2024

Wu Pavis favarahle de Veolla Eau lie de France — Service Etudes & Canalisations, en date du (/0842024 ;

Vu I courrier die majoration cdu délai dinstruction et de demanda de piboes complémentaires, en date du 2200705084, notifié e
24/07/2024 ;

Vu b2y pigces complémantalires, déposaes en date du 270972024 ;

Condidéranmt I'article UaA-4.3.1 du PLLL, subvant lguel & Le grincipe gémdnm esd fo retence des eaux pluvsles swr o percelie »
Considérant en 'espéce que le prajet prévolt un rajet des eaus de pluie di bassin de rétention dans le réseau public ;
Consldérant par conséguent, que le prajet r'est pas confarme bz dis position préciae

Consldérant artiche UA-6.1 1 du PLU, suhvant leguel « En fopade sur rue, ies canstrictions dokvent Stre daifides 4 Falignement dos
wies ef emprises gubligues o ;

Condidérant én lespéce qua le prajet prévoit I'implantation de I3 construction an retrait de Falignement ;

Consldérant par consdguent, que e prajet m'est pas confarme a Farticle sesvisé ;

Consldérant I'artiche LA-7.3.1 du PLU, suvant bequel o Sur foute I longuear des Smittes séparaiives, fo marge dsolement (L) oane
conshrction @i ne sereil pas do\fide sur ces fimites dant Stee telle que Io diffdrence de rivemu entre Pegout du fait die ia construchian
projerde (M) et le poent bas fe plus proche de la Umite sépavaiive mlescede pos by dstmce compids bovisortalemeant entre tes deux
painfs 1 LM sens povsair e dnfdveure 4 8 m mindmuem s

Considérant en Fespice que le projet préveit un retradt de 5 metres de la fagade en vis-a-vis dea L limite séparative ousst ; Gue le
progel prévoit wn retrait de & metras d'une partie de la fagade an vis-a-vis de s limite séparative sud ;

Consldérant par consdguent, que be prajet n'est pas canfarrme & larticle précibé ;

Consldérant Particle UA-B.1.1 du PLU, suivant lequel o Lo distorce (L) ertre dewr constructans non contiguds doed Sire qo moies
dgale & lo fauteur fopade (H) o bdtiment le plus howd 2 L=H »

Considérant en Fespéce que le projet privait un retrait Serviron ¥ métras entre 3 construction projetde at de batiment sxdstant ;
Qs la hauteur fagade du projet s"6léve & 9 48 métres ;

Considérant par conséguent, que b projet r'est pas conforme & la disposition susvisée ;

Considérant Narticle UA-12.2.1 du PLLY, selon legueel, pour les constructions & destination d"habitat, il faut préves « 1 place par
tronche de 80 m? de surface de plancher, avec W mindmram d'une plece por fogement. i ne powra Stre exigd 1 rdnlsotion de pius
d'une plece por logement pour fes canstruciions situded d moiis de S00m d'une gare ow d'une stetion de TESE «

Considérant que = dans les cos ol fes frovowe créent de noaveaus logements oo o'extensions oo plus ge 30 m* de surfoce de
plancher supplémentaires, le nomhre de ploces de stotionnement dewn ftre régularisé sur Pensemble de e coastruction,
camprenant e constrachion sxfitome of fe projet =

Considérant que le projat prévoit [5 création de 41 logements, qu'il présente un logement exisant ;

Consigérant que le projet rfcessite, au total, 42 places de stationnement ;

Considérant par cons@puent, que le projet r'est pas conlarrme 4 la dis position précites ;

Considdrant 'zrtichs LA-153 du PLU, sudeant lequel « Sauf impasiibiltd techpique oo condraintes Wes @ Vinsertion whaime oy
darchitécturs, tout prajet dodt camparter des dispositifs d'éconamie d'dnergle, Pour foul projel de construction neuve comprangnt
une surfoce d2 plancher supdrivure & 1508 m*, cos dispasitifs daivent Blre compiétds par des Instollotions de production d“gnergie
renouvalable tefles que ponn eows soloired thermipues ou photevaltriques, géothermie_ o ;

Cansidérant on 'espéce que le projet prévait une surface de plancher neuve de 2530 m? ; Que | grojet ne prévait pas Finstallation
de dispesitifs de production d'énergies renpuvelables ;

Considdrant par consdguent, gue le projet n'est pas conforme § Farticle susvisd ;

Par ces motifs,



ARRETE

Article 1: La présante demande de Permis de construire est REFUSEE pour | projet Sécrit dans la demande suswisée, au regard
ey documents points & la domande ot 4 la réglamentation en wigueur,

Artichs 2 1 Monsleur le Directeur Géndral das Sardces etk clargd, en ce qui le concerma, de Fexécution du présent arrése.

A choisyte-rai, 1e 7 T JAN. 2025

Pour le Maire de Chaisy-le-Bai,
Bt par debégation,

Al 1D ELOUALL

1 Adjoint au Maire

La présente déclslon est transmise ou représentant de I"Etat dans les conditions prévues & Varticke L.2131-2
du Code général des collectivités territorioles

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le desnandeyr peut contester la lEpalitd de la décision dans les dews moks gui suivent la date de sa notification @

& oot effet, | peut |isir b tribunal administatl 1weritcrialement comgpdland o us recolrs contenteE, L jurikdiction admineratie mpﬁbﬂnt‘! peut
Ggalement dtre saisie par Papplication Télerecours dtayens accessible & parir du site wees. tekerncaurs.fr.

Il paut sgalamss saiilr d'un recours gracieus Fasteur de |8 dédision su d'un recowrs hidgrarchigues (e Minstre charge de MNudasiame oo fe prifet pour es

permis délivréds au nom de Bzl Celte démarche prajongn Ie délad de recours gui doit abors 8tre intreduit dans bes deus maks suivand | réponse
(Fobsanop de répanse o ferme g dedy mov waul relel impihcibe)







